Zatacznik do Uchwaly Zarzadu
Miejskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
Nr 3/2023 z dnia 3 listopada 2023 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia Miejskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz utrzymanie w odpowiednim stanie uzytkowym
1 sanitarnym lokali, budynkoéw 1 ich otoczenia.

§1
1. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy
w godzinach nocnych tj.: od godz. 22%° do 6% dnia nastepnego. W godzinach tych
w szczegolnosci nalezy zachowaé cisze 1 spokdj umozliwiajagc mieszkancom
wypoczynek. W zwiazku z tym w godzinach ciszy nocnej nalezy:
a. Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,
b. Nie wykonywa¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych, glosnego $piewu,
urzadzaé gltosnych imprez
c. Nie uzywac pralek, odkurzaczy oraz innych przedmiotow domowego uzytku
powodujacych nadmierny hatas,
d. Nie prowadzi¢ glosnych prac remontowych tj. wiercenia, kucia, itp. Prace te
nalezy przeprowadzi¢ w godzinach od 9% do 18%.
2. W dni $wiateczne przez calg dobg obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glo§nych
prac remontowych.
3. Korzystanie z lokali i pomieszczen wspolnych (klatek schodowych, piwnic, suszarni,
wozkowni, hal garazowych) powinno odbywac si¢ w taki sposob, by nie zakldcaé
spokoju innych lokatorow.

§2
1. Trzepanie dywanéw moze odbywac si¢ tylko w miejscach do tego wyznaczonych oraz
w taki sposob, by nie zakloca¢ nadmiernie spokoju mieszkancéw. W niedziele i dni
Swigteczne obowigzuje zakaz trzepania dywanow ze wzgledu na zapewnienie spokoju
mieszkancom.
2. Zabrania si¢ wystawiania na klatke schodowa m.in. $mieci, obuwia, kwiatoéw oraz
wszelkich przedmiotow utrudniajacych komunikacje w czesciach wspdlnych.

§3

1. Zabrania si¢ wykonywania przez lokatoréw czynnosci mogacych spowodowac
zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspolnego uzytku (klatki schodowe, otoczenie
budynku, korytarze piwniczne itp.) np.: czyszczenia obuwia, trzepania odziezy,
chodnikow itp.

2. Najemcy zobowigzani sg dba¢ 0 czysto$¢ i porzadek na klatce schodowe;j i korytarzach
piwnicznych, na biezaco usuwac nieczystosci z miejsc wspolnego uzytku oraz sprzataé
klatki schodowe raz w tygodniu we wtasnym zakresie lub powierzonym.

3. Zabrania si¢ umieszczania W miejscach wspdlnego uzytkowania (bramach, klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych) przedmiotéw utrudniajacych korzystanie z tych
pomieszczen.



4.

Na klatkach schodowych w piwnicach, hali garazowej i na balkonach niedopuszczalne,
jest przechowywanie materiatow tatwopalnych.

§4

Niedopuszczalne jest gromadzenie si¢ dzieci | mlodziezy w celach towarzyskich na klatkach
schodowych, w piwnicach oraz pomieszczeniach uzytkowych nieprzeznaczonych do tych

celow.
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§5
Zabrania si¢ spozywania alkoholu na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
gospodarczych znajdujacych si¢ poza lokalem, a takze w innych pomieszczeniach
wspolnych.
Obowiazuje catkowity zakaz palenia wyrobow tytoniowych:
a. W pomieszczeniach wspolnych budynku (klatka schodowa, piwnice, korytarze,
garaze, hale garazowe),
b. W lokalach mieszkalnych w sposob mogacy powodowa¢ nhadmierne oraz
ucigzliwe dla pozostatych mieszkancéw immisje.
§6
Najemcy zobowigzani Sg do usuwania z balkonéw $mieci, a zima takze $niegu i lodu.
Powinnoscig kazdego lokatora jest dbatos¢ o estetyczny wyglad balkonu.
Zabrania si¢ przechowywania na balkonach 1 tarasach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad mieszkania i jego otoczenia.
Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac si¢ powinno w taki sposob, aby nie ulegty
zalaniu elewacje budynku, balkonu, jak rowniez okna nizszych kondygnacji.
Zabronione jest wyrzucanie przez okna lub z balkonéw jakichkolwiek rzeczy, w tym
$mieci, niedopatkow papieroséw, odpadow biologicznych itp.
Zabrania sie grillowania na balkonach.

§7

Najemcow MTBS obowigzuje segregacja odpadow.
Smieci nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow w taki sposob, aby nie zanieczyszczaé
otoczenia. W przypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek osoba, ktora to zrobita,
powinna zabrudzenia niezwtocznie posprzatac.
Zabrania si¢:
a. Wyrzucania przez okna jakichkolwiek $mieci, przedmiotéw, niedopatkow,
pozywienia dla ptakow, itp.
b. Wyrzucania odpadow domowych do pojemnikow ustawionych przed klatkami
budynkoéw oraz porzucania workow ze $mieciami w klatkach schodowych lub
innym miejscu do tego nie przeznaczonym.

§8
Zabrania si¢ wykonywania czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie posadzki w
czgsciach wspdlnych budynku, w szczegdlnosci na klatkach schodowych, rysowania
lub niszczenia $cian wewngtrznych i elewacji budynku.
Zabrania si¢ samowolnych zmian elewacji, w szczegdlnosci poprzez montaz anten
satelitarnych, montazu jednostek zewnetrznych klimatyzatorow lub zabudowy
balkondow.
Niedopuszczalne jest samowolne instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na
dachach budynkéw, jak réwniez wchodzenia na dach.
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Za spowodowanie zniszczenia elewacji, $cian lub drzwi  wejsciowych
odpowiedzialno$¢, rowniez materialng ponoszg sprawcy, a w przypadku oséb
maloletnich — rodzice lub opiekunowie.

. Jezeli w wyniku prowadzonych prac remontowych lub podczas transportu materiatow

zostanie zabrudzana lub uszkodzona powierzchnia wspdlna, Najemca zobowigzany jest
do natychmiastowego usuni¢cia szkody badz do pokrycia w catosci kosztow jej
usuni¢cia. Sposoby i1 mozliwosci danej naprawy zawsze musza by¢ uzgodnione
z zarzadcg - administratorem budynku.

Zabrania si¢ wylewania do kanalizacji resztek zapraw budowlanych, klejow, farb,
silikonéw oraz odpadow statych. Niedopuszczalne jest wyrzucanie do kanalizacji
sanitarnej zawartosci kuwet, pamperséw, podpasek, kosci, migsa, wylewania thuszczu
itp.

Zabrania si¢ wyrzucania odpadéw budowlanych oraz zdemontowanego biatego
montazu do pojemnikow na odpady zmieszane, a takze pozostawiania ich przy pergoli
$mietnikowe;.

§9

Przy korzystaniu z piwnic lokator jest obowigzany przestrzegaé przepisOw
obowigzujacych w  zakresie ochrony p-poz. oraz utrzymania czystosci.
W  szczegbdlnosci niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy materiatow
wybuchowych 1 latwopalnych, trujacych i stwarzajacych zagrozenie dla ludzi oraz
palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia.
W piwnicach, komorkach lokatorskich i hali garazowej zabrania si¢:

a. Zastawiania korytarzy piwnicznych i komunikacji wszelkimi przedmiotami,

b. Przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,

€. Przechowywania przedmiotow gnijacych i rozktadajacych sig.

d. Hodowli zwierzat.

§10
W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji Najemcy
obowigzani sg udostgpni¢ wszystkie zajmowane przez siebie pomieszczenia
gospodarcze znajdujace si¢ poza lokalami oraz szachty wentylacyjne w lokalach
mieszkalnych.
Zabrania si¢ usuwania trutek wylozonych przeciw gryzoniom w czg¢sciach wspolnych
budynkow.
MTBS pokrywa koszty dezynsekcji/deratyzacji w czg$ciach wspolnych budynkéw,
natomiast w lokalach mieszkalnych koszty ponosza Najemcy.

§11
Korzystanie przez lokatorow z pomieszczen wspolnego uzytku, takich jak suszarnia,
wozkownia, hala garazowa, odbywa si¢ zgodnie z ogélnie przyjetymi zasadami
wspotzycia migdzy mieszkancami i1 utrzymania porzadku nieruchomosci.
Pomieszczenia wspdlne powinny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.
Nad korzystaniem z pomieszczen wspolnego uzytku kontrolg sprawuje administrator
nieruchomosci.

§12

Zabrania si¢ samodzielnego podiaczania do urzadzen zbiorczych: gazu, wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, telewizji kablowej i sieci komputerowych oraz
pochlaniaczy kuchennych do kratek wentylacyjnych.
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Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji we wszelkie instalacje techniczne znajdujace si¢
poza mieszkaniem. Wszelkie usterki nalezy niezwlocznie zglasza¢ administratorowi
nieruchomosci.

Zabrania si¢ przerabiania instalacji oswietleniowych w komoérkach piwnicznych w celu
zasilania urzadzen elektrycznych.

Zabrania si¢ uzytkowania urzadzen gazowych zasilanych gazem ptynnym z butli
gazowych.

§13
Najemcy posiadajacy w lokalach zwierzegta powinni im zapewni¢ odpowiednig opieke,
przestrzega¢ przepisOw sanitarno-porzagdkowych oraz usuwaé zanieczyszczania
spowodowane przez nie na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach
stuzacych do wspodlnego uzytku mieszkancow jak roéwniez naprawia¢ szkody
wyrzadzone przez zwierz¢ta w zieleni nieruchomos$ci oraz usuwaé odchody
fizjologiczne.
Zwierzeta nalezy wyprowadzac na smyczy 1 w kagancu poza teren osiedli. Zabrania si¢
wprowadzania zwierzat do piaskownic, na teren placow zabaw lub boisk.
Zabrania si¢ pozostawiania i zamykania zwierzat na balkonach.
Niedozwolone jest karmienie ptakow na balkonach i parapetach okiennych.
Zabrania si¢ hodowli zwierzat zaréwno w mieszkaniach, jak 1 pozostatych
pomieszczeniach, w tym piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych, komorkach itp.

§14
Parkowanie pojazdéow samochodowych jest dopuszczalne tylko w miejscach do tego
przeznaczonych.
Zabrania si¢ jazdy pojazdami po chodnikach, trawnikach i innych miejscach
nieprzeznaczonych dla ruchu kotowego, oraz w miejscach uniemozliwiajacych dojazd
jednostkom ratowniczym oraz stuzbom odbierajacym odpady komunalne.
Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych napraw samochodéw i motocykli, malowania
karoserii, a takze ich mycia na terenie nieruchomo$ci, w garazach oraz halach
garazowych.

§15

Uzytkownicy lokali uzytkowych, garazy i hali garazowej zobowigzani s3 do utrzymania
porzadku w obrgbie wejs$¢, wyjazdow, w tym do doraznego od$niezania.
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§16
Opieke nad zielenig oraz placami zabaw dla dzieci sprawuje Administracja MTBS.
Zabrania si¢ deptania trawnikow, niszczenia krzewow i1 kwiatow.
Obowigzkiem lokatorow jest dbatos¢ o trawniki, krzewy 1 drzewa na nieruchomosci.
Inicjatywy lokatorow w zakresie nasadzen i pielggnacji drzew we wlasnym zakresie
muszg by¢ uzgodnione z administratorem nieruchomosci.
W przypadku korzystania z terenow zielonych przez czworonogi, obowigzkiem
wlasciciela jest sprzatanie odchodéw po swoich zwierzetach. Dodatkowo zwierze musi
by¢ tak zabezpieczone, aby nie powodowaé zagrozenia dla otoczenia.

§17
Zabrania si¢ jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych 1 instalacyjnych wewnatrz lokali bez
zgody MTBS.
Wszelkie zmiany konstrukcyjne wewnatrz lokali (np. wyburzanie §cian dziatowych) jak
tez zmiany sposobu uzytkowania wymagaja zgody MTBS Sp. z 0.0., wykonania
niezbednej dokumentacji konstrukcyjno-architektonicznej i pozwolenia na budowg.



3. Ewentualne wylaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
cieptej wody, doptywu energii elektrycznej na czas remontu nalezy bezwzglednie
uzgodni¢ z administracja MTBS.

§18

1. O wszelkich uszkodzeniach czy nieprawidlowosciach zauwazonych na terenie
budynku, nieruchomosci lub o wadliwym funkcjonowaniu instalacji (przeciek wody,
przepalenie si¢ zaréwek, uszkodzenie wytacznikdw na klatkach schodowych itp.)
Najemcy powinni niezwlocznie poinformowaé administratora budynku lub
Administracje MTBS.

2. W razie wybuchu pozaru na lokatorach cigzy obowigzek postepowania zgodnie
z instrukcja p.poz. znajdujaca si¢ na klatkach schodowych, w tym przede wszystkim
powiadomienie Strazy Pozarnej i Administracji MTBS.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor
doplywu gazu, po czym niezwlocznie powiadomic¢ o nieszczelnosci gazowe pogotowie
techniczne, Administracj¢ MTBS, pogotowie gazowe.

4. 7 uwagi na mozliwos$¢ zaistnienia awarii w lokalach w czasie nieobecnos$ci lokatorow
oraz koniecznosci jej niezwlocznego usunig¢cia Najemcy, jezeli przewiduja dluzsza
nieobecnos¢, winni powiadomi¢ administratora budynku o osobie uprawnionej do
udostegpnienia lokalu.

5. W przypadku braku mozliwosci kontaktu z lokatorem MTBS Sp. z 0.0. ma prawo do
komisyjnego wejscia do lokalu pod nieobecno$¢ lokatora celem usunigcia awarii lub
zaistniatego zagrozenia. Wejscie to powinno odby¢ si¢ w obecno$ci funkcjonariusza
Policji lub Strazy Miejskiej, a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej. MTBS Sp. z o.0.
obowigzane jest zabezpieczy¢ lokal mieszkalny i znajdujace si¢ w nim rzeczy,
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

6. Administracja MTBS dokonuje niezb¢dnych napraw oraz usuwania awarii w cz¢s$ciach
wspolnych budynku.

7. W przypadku instalacji wewngtrznej wodociggowej granica czg¢sci wspdlnej sg zawory
odcinajace przy wodomierzach przynaleznych do lokalu, cz¢s¢ wspdlng dotyczaca
kanalizacji sanitarnej stanowig gtéwne piony w budynku.

8. Wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania stanowi w cato$ci czgs¢ wspolng wraz
z rozdzielaczami, orurowaniem oraz grzejnikami.

9. Najemca musi zapewni¢ dostep do szafek z rozdzielaczami c.o. oraz do urzadzen
pomiarowych jesli takie znajduja si¢ wewnatrz lokalu. Zakazuje si¢ zabudowywanie ich
na state meblami.

§19
1. Koszty napraw szkdd wyrzadzonych w zajmowanym lokalu oraz pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania, wynikte z winy lokatora pokrywa w catosci lokator.
2. W przypadku koniecznos$ci usunigcia awarii znajdujacej si¢ na czg¢sci wspoOlnej
a umiejscowionej wewnatrz lokalu, ktéra wigze si¢ ze skuwaniem okfadzin $cian
1 posadzek, administracia MTBS po usunigciu awarii odtwarza stan zgodny ze
standardem w dniu przekazywania budynku do uzytkowania.

§20
Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalach mieszkalnych wymaga zgody Zarzadu
MTBS Sp. z 0.0.

§21
1. Kazde przypadki, w tym zlo$liwego naruszania przepisdw niniejszego Regulaminu
przez Najemcoéw badz osoby trzecie nalezy zglasza¢ do Administracji MTBS.



2. Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo
mienia znajdujacemu si¢ na terenie nieruchomosci nalezy zgtasza¢ administratorowi
nieruchomosci, Administracji MTBS, Strazy Miejskiej, Policji 1 Strazy Pozarne;.

§22
W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu MTBS
Sp. z 0.0. moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wlasciwych organow panstwowych lub
samorzadowych, a takze Policji.



